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附件一：天河北富力院士庭项目简介

一、项目所在区域的基本情况分析
1、 地理位置

富力院士庭坐落于广州市天河区东莞庄路72号，占地约5.4万平方米，总建筑面积约17.3万平方米，绿化率达30％，容积率3.2。楼盘紧邻豪宅聚集、商业繁华的天河北路，地段优越，而且还是天河北地区最大的小区楼盘之一。附近有广东工业大学、暨南大学华文学院、华南理工大学等众多高校，项目地理独特性不可复制，“院士庭”的楼盘名称也由此而来。定位为区内的高档产品，针对天河区的白领和高知识人群。
项目南面与天河北仅一路之隔，除繁华商业圈外还有火车东站、地铁一号线，尽享生活成熟便利；西面为粤垦路、暨南大学华文学院和将军山，顺着北面蜿蜒的东莞庄路可通向华南农业大学；项目东面毗邻华南理工大学，藏锋于高校学府之间，蕴含着高雅的人文生活氛围。

2、 交通情况

东莞庄路总站：

27路   东莞庄路——广卫路总站

138路  东莞庄路——五羊新城

粤垦路站：

54路   挹翠路——天河客运站

89路   大沙头——天河客运站

135路  员村——岑村火炉山森林公园

夜10路　　广卫路总站-天河客运站

3、   周边配套完善
购物：世纪联华超市，天河北商业圈。

饮食：成记新荔枝湾酒家、又得米酒家、活色生香酒家、荷塘月色潮洲园、满都福酒家、万家灯火酒家

教育环境：  幼儿园——福龙艺术幼儿园

小学——五一小学、长征小学、红英小学

                  中学——广州市无线电中专学校、广州市第113中学

　　　　　　　　　大学——华南农学院、华南理工大学、暨南大学华文学院、广省新闻出版高级技工学校、继续教育学院

其它——农工商职业技术学院。

医院：武警医院、长兴人民医院、广东燕岭医院

体育设施：华文学院足球场、篮球场及华工体育馆

肉菜市场：粤垦肉菜综合市场、银河肉菜市场

银行:华南农业大学,商业银行,中国银行.

2、 项目总体设计理念

1、 建筑规划设计特点：
（1） 住宅楼体外观造型极具现代文化底蕴。外立面色调以灰白色为主，其中穿插使用了枣红色饰线，恰似书法中的笔划，刚劲有力，犹如在白纸中描绘出的铁划银钩，使整栋楼宇更夺目，在周边的楼宇中脱颖而出。

（2） 户型方正实用，空间感强，住宅层高净空3米。

2、 园林绿化设计的特点

以孔子的教学主张“学”、“思”、“习”、“行”作为构思主题，将四个教育主张融入到不同庭园的空间及景观的营造之中，通过富有生活情趣的雕塑、景墙等点景，形成“求索庭园”、“思考庭园”、“知新庭园”、“修身广场”、“涵虚明鉴”五个景点。全园以水景为主组织空间，布置溪流、喷水、跌水、溪泳池等形态各异的水景序列。以植物为主进行造景，通过园林布置与建筑主体的现代感有效地结合起来，深层次地演绎着现代中式的韵味。

3、项目基本配套

项目配备二层半高的会所，总建面积1500平方米，主要功能包括棋牌室、练舞室、乒乓球室及休闲书吧等，能基本满足业主日常生活休闲需要；此外，小区还有篮球场、泳池及约2.3万平方米的商业配套。

三、项目的产品分布及特点

户型分布：项目有两房两厅、三房两厅及四房两厅三种户型可供选择。 

· 精致两房85㎡，3.9㎡超阔开间大客厅，户型紧凑实用，功能分区合理，明厨明卫，自然通风，双阳台设计，自住投资两皆宜；

· 三房两厅，108-120㎡，南北对流，带私家空中花园及观景阳台，房间方正归一，大部分户型主人房带独立卫生间，尽显气派。

· 四房两厅，136㎡，4.5米超宽大厅，带私家空中花园及观景阳台，超大面积主人套间，科学合理功能分区，彰显户型尊贵气派。
户型特点

· 户户视野开阔，通风采光良好，独立景观支持；

· 带私家空中花园，尽显气派；
· 户户南北对流，18层高低密度洋房，天河北罕见；
· 房间方正实用，客厅宽敞，功能分区合理；

· 豪华交楼标准，能令消费者免却二次装修的麻烦，令居住更舒适，生活品质更高，舒适生活一步到位；

· 两房至四房户型选择多，能满足不同年龄阶段和家庭结构的市场需求。
四、项目销售情况
院士庭总共分四期开发，第一期B1栋已经全部售罄；第二期B2栋、C4栋已于2007年年底开卖，产品面积区间为73-183平方米，户型有两房两厅、三房两厅及四房两厅，已全部售罄；C3栋已于2008年4月开卖，产品面积区间约为81-146平方米，户型有两房两厅、三房两厅及四房两厅，已全部售罄；第三期为C2栋、第四期为C1栋，产品面积区间约为85-135平方米，户型有两房两厅、三房两厅及四房两厅，所有单位均带2500元/平方米的豪华装修。

